Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolno§laskiego -21- Poz. 5408

W 2017 roku planowana sprzedaz ksztaltowaé si¢ bedzie na poziomie 15 lokali mieszkalnych, natomiast w
nastepnych latach planowana sprzedaz wyniesie okofo 10 mieszkaii rocznie. Wynika to w szczegélnosci ze
zmiany polityki mieszkaniowej i wprowadzeniu do korica 2017 roku nowych zasad przy sprzedazy lokali
mieszkalnych.

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

1. Stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne winna by¢ ustalona na poziomie umozliwiajagcym pokrycie
rzeczywistych kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy, a w szczeg6lnosci kosztéw
administrowania , konserwacji i biezacych remontow.

Ustala sie¢ nastepujace rodzaje czynszéw:
a) za lokale mieszkalne — analogicznie zasady stosuje si¢ do lokali zamiennych,
b) za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,
c) za pomieszczenia gospodarcze.

2. Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz
Miasta Lubawka, zgodnie z art. 8 ustawy z 21 czerwca 2010 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (ze zmianami). Stawka czynszu dla lokali mieszkalnych w
latach 2018-2022 nie moze przekroczyé 3 % ustalonego przez Wojewode wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

3. Wysoko$¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w skiad gminnego zasobu bedzie podnoszony z
zachowaniem wypowiedzenia (art.8a ustawy).

4. Ustala sie czynniki podwyzszajace i obnizajace czynszu wedlug zasad okreslonych w Tabeli 17, przy
uwzglednieniu zastrzezen ujetych w niniejszym rozdziale

5. Czynniki o ktérych mowa w pkt.4 nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
6. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne oplacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ stosownie do zapisu w tabeli.

9. Jezeli najemca w czasie trwania najmu dokonal w lokalu na wihasny koszt, za zgoda wynajmujacego,
ulepszeni majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu, stosuje si¢ stawke dlatego najemcy taka jak w przypadku
braku ulepszenia.

10. Zasada okreslona w pkt 9 nie ma zastosowania do kolejnych, nowych najemcéw lokalu, jak réwniez do
najemcéw, ktérzy dokonali ulepszen bez pisemnej zgody wynajmujacego.

11. Przed zmiana umowy najmu wynikajaca z zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 9 i 10 majacych
wplyw na wysoko$¢ czynszu, wynajmujacy sporzadza protokét stwierdzajgcy fakt powstania tych
czynnikow.

12. Zawinione przez lokatora pogorszenie stanu technicznego nie stanowi podstawy do obnizenia stawki
CZynszu.

13. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpdzniej
na koniec miesigca kalendarzowego (patrz pkt 3).

14. Najemca jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ wynajmujacego o okolicznosciach majacych wplyw
na zmiang oplat za lokal mieszkalny.

15. Najemcy lokali, ktérzy otrzymali przydzial lokalu do remontu we wlasnym zakresie, po zawarciu umowy
najmu uiszczajg czynsz z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ czynszu, w
tym przypadku nie stosuje si¢ zapisu pkt 9.
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Tabela podwyzek i obniiek stawek bazowych czynszu w lokalach mieszkalnych na terenie miasta
Lubawka, Chelmsko Sl. oraz pozostale miejscowosci gminy

Tabela 17
i Podwyzszajace | Obnizajgce
Lp. Czynniki % W %
1 2 3 4
I. | Czynniki podwyZszajace Max 15
1. | Lokal mieszkalny w matym bud. wolnostojacym do 2 lokali facznie 5
Lokal mieszkalny w ktorym powierzchnia uzytkowa przypadajaca na
2. | 1 osobe przekracza 100% normy, o ktdrej mowa w przepisach o 10
dodatkach mieszkaniowych
3. | Lokal potozony w strefie 1 5
II. | Czynniki obnizajace ze wzgledu na wyposazenie i polozenie Max 30
1. | Lokal nie wyposazony w instalacje wodociggowa 10
2. | Lokal nie wyposazony w instalacje kanalizacyjna 10
3. | Lokal nie wyposazony w instalacj¢ gazowa 10
4. | Lokal nie wyposazony w fazienke S
5. | Lokal nie wyposazony w kuchnie 5
6. | Lokal wyposazony w w.c. poza lokalem 5
7. | lokal wyposazony w w.c. poza budynkiem 15
8. | Lokal mieszkalny usytuowany w suterenie 15
III. | Czynniki obnizajace ze wzgledu na stan techniczny budynku Max 20
Lokal w budynku przeznaczonym do wykwaterowania ze wzgledu na
1. . 20
stan techniczny
5 Lokal w budynku przeznaczonym do wykwaterowania z innych 10
" | przyczyn
3 Lokal wylaczony z uzytkowania jako lokal mieszkalny ze wzgledu 10
| na stan techniczny
4 Lokal wylaczony z uzytkowania jako lokal mieszkalny z innych 5
* | przyczyn
Podwyzka dla lokalizacji dotyczy strefy I - $cistego centrum, a obejmuje budynki usytuowane w Lubawce
przy ul. Al. Woj. Pol. 1, 4, 6, P1. Wolnosci 2, 3,4, 5,6, 8,9, 10, 11, 12, 13-13a, 15, 18, 19, 20, 23, 24, 25, P1.
JanaPawlall 1,2, 3, 4, 6, 7, ul. Boczna 1, ul. Kosciuszki 16, ul. Kamiennogoérska 2, ul. Garbarska 2.
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Obnizki czynszu naliczonego w stosunku do najemcéw o niskich dochodach

Tabela 18

Lp. Wysokos¢ dochodu Obnizka w %
1 Dochéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 150% najnizszej emerytury 40

2 Dochdd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 165% najnizszej emerytury 30

3 Dochdd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 180% najnizszej emerytury 20

4 | Dochéd w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 195% najnizszej emerytury 10

5 Dochdd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 125% najnizszej emerytury 40

6 Dochdd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 140% najnizszej emerytury 30

7. | Dochéd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 155% najnizszej emerytury 20

8. | Dochdd w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 170% najnizszej emerytury 10
Obnizki przystugujace do faktycznej powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu, nie wigcej jednak niz do :
1) 40,0 m? - dla 1 osoby 2) 50,0 m? - dla 2 0s6b 3) 60,0 m? - dla 3 os6b

4) 70,0 m? - dla 4 os6b 5) 80,0 m? - dla 5 oséb 6) 100,0 m? - dla 6 os6b, a w razie
zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby oséb dla kazdej kolejnej osoby powierzchnie
uzytkowa zwieksza si¢ o 5,0 m?.

* najnizsza emerytura - kwota emerytury ogloszona przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych.

Wiasciciel Gminnego zasobu mieszkaniowego ( o ktorym mowa w art. 7 ust.1 Ustawy) moze na wniosek
najemcy stosowaé okre$lone obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiagzujacych stawek w stosunku do
najemcoé6w o niskich dochodach. Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom, ktdérych sredni dochod w
przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w Tabeli 18.

VL. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY NA LATACH 2018-2022.

Gmina Lubawka zarzadza samodzielnie gminnym zasobem mieszkaniowym przy pomocy zarzadcy Zakladu
Gospodarki Miejskiej w Lubawce.

Zaklad Gospodarki Miejskiej w Lubawce jest samorzadowym zakladem budzetowym dzialajgcym od
01.01.2016 r pod tg nazwa — uchwata nr XIV/120/15 z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie zmiany nazwy i
statutu Zakladu Budzetowego Gospodarki Mieszkaniowej. Zgodnie z zapisami nowego statutu Zakladu
Gospodarki Miejskiej, Zaktad prowadzi dziatalnos¢ na terenie Gminy Lubawka.

Przedmiotem dzialalnosci jest:
1. w zakresie zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi:

a) administrowanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Lubawka
oraz przekazanymi Zaktadowi do administrowania nieruchomosciami Wspolnot Mieszkaniowych z
udziatem Gminy, ktoére powierzyly mu te zadania, tym zawieranie uméw, pobieranie czynszow
oraz windykacja zaleglosci,

b) wykonywanie biezacych napraw i remontow,

c) reprezentacja Gminy Lubawka jako wspétwlasciciela we Wspdlnotach Mieszkaniowych.

2. Ponadto Zakladowi Gospodarki Miejskiej w Lubawce bedg réwniez zlecane inne dodatkowe zadania,
w tym finansowane ze $rodkéw pozabudzetowych.

Bezposredni nadzér nad Zakladem sprawuje Burmistrz Miasta Lubawka.
Zarzadzanie nieruchomosciami powierzonymi w zarzad polega na podejmowaniu decyzji i dokonywani
czynnosci majacych na celu w szczegdlnosci:

a) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

b) zapewnienie bezpieczenistwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

c) biezace administrowanie nieruchomoscia;

d) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

e) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.
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Zastosowano podwyzki i obnizki stawek bazowych czynszu na podstawie uchwaty nr XIV/313/17 Rady
Miejskiej w Lubawce z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lubawka na lata 2018-2022:

I. Czynniki podwyzszajgce
1. Lokal mieszkalny w matym budownictwie wolnostojgcym do 2 lokali fgcznie 5%

2. Lokal mieszkalny, w ktérym powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 osobe
przekracza 100% normy, o ktérej mowa w przepisach o dodatkach 10%
mieszkaniowych

3. Lokal potozony w strefie | 5%

Il. Czynniki obnizajgce ze wzgledu na wyposazenie i pofozenie

1. Lokal niewyposazony w instalacje wodociggowg 10%
2. Lokal niewyposazony w instalacje kanalizacyjng 10%
3. Lokal niewyposazony w instalacje gazowa 10%
4, Lokal niewyposazony w fazienke 5%
5. Lokal niewyposazony w kuchnie 5%
6. Lokal wyposazony w WC poza lokalem 5%
7. Lokal wyposazony w WC poza budynkiem 15%
8. Lokal mieszkalny usytuowany w suterenie 15%

lll. Czynniki obnizajgce ze wzgledu na stan techniczny budynku

1. Lokal w budynku przeznaczonym do wykwaterowania ze wzgledu na stan

0,
techniczny 2k
2. Lokal w budynku przeznaczonym do wykwaterowania z innych przyczyn 10%
3. Lokal wytgczony z uzytkowania jako lokal mieszkalny ze wzgledu na stan 10%
0

techniczny

4, Lokal wytgczony z uzytkowania jako lokal mieszkalny z innych przyczyn 5%
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